PLAN DETALJNE REGULACIJE

Objekat: OMYV STANICA ZA SNABDEVANJE
GORIVOM I PRODAJNI KOMPLEKS BT-01
BACKA TOPOLA

Investitor: ,,OMYV JUGOSLAVIJA” D.o.o. BEOGRAD

1.UVODNI DEO

1.1.UVOD

Na osnovu zahteva Investitora ,,OMV JUGOSLAVIJA”

Skupstina opstine Backa Topola je donela odluku o izradi Urbanistickog
projekta stanice za snabdevanje gorivom na autoputu E-75, na stacionazi km 54/55 na
obe strane autoputa, pored odmorista. (Sl.list opstine B.Topole br. 4/2003.)

Nakon donosenja te odluke ista je precizirana i usaglasena vazeéem
zakonu, te je potrebno izvrsiti izmene odluke u smislu da umesto Urbanistickog projekta
potrebna je izrada Plana detaljne regulacije.

Predmetni plan sadrzi OMV stanicu za snabdevanje gorivom i prodajni
kompleks BT-01 na desnoj (zapadnoj) strani autoputa E-75 Subotica-Beograd, na
teritoriji opStine Backa Topola, sa prikljuc¢kom na saobracajnicu postojeéeg odmorista, na
stacionazi km 53+750. (Po Prostornom planu podrucja infrastrukturnog koridora autoputa
E-75 Subotica-Beograd, Sl. glasnik RS br.69/2003.)

1.2. PRAVNII PLANSKI OSNOV
ZA 1ZRADU PLANA DETALJNE REGULACIJE

1.2.1. PRAVNI OSNOV

Na osnovu ¢lanova 39-50 Zakona o planiranju i izgradnji (Sl.glasnik RS
br. 47/2003.);

i na osnovu ¢lana 33. tacka 4. Statuta opstine Backa Topola

Skupstina opstine Backa Topola je donela odluku o izradi ,,Urbanistickog
projekta kompleksa stanice za snabdevanje motornih vozila gorivom na autoputu E-75”
(Sl.list opstine Backa Topola br.4/2003.).

Posto je naknadno precizirana vrsta potrebnog plana po vaze¢em zakonu,
odredeno je da je potrebna izrada plana detaljne regulacije, a tacan naziv objekta je:
OMYV STANICA ZA SNABDEVANIJE GORIVOM I PRODAJNI KOMPLEKS BT-01.



Za te izmene potrebno je doneti dopunu odluke od Skupstine opstine
Backa Topola.

1.2.2. PLANSKI OSNOV

Planski osnov za izradu Plana detaljne regulacije je
Prostorni plan podrucja infrastrukturnog koridora autoputa E-75 Subotica
— Beograd (Batajnica) (Sl.glasnik RS br. 69/2003.).

Izvod iz Prostornog plana podrucja infrastrukturnog koridora autoputa
E-75 Subotica-Beograd (Batajnica):

»Prostorni plan se ostvaruje planovima detaljne regulacije...”(¢lan 4.)

,Ugovor o implementaciji prostornog plana...(¢lan 5.)

Benzinska stanica pod br. 6.na orijentacionoj stacionazi km 53+750, uz
odmoriste, na teritoriji opStine Backa topola.

1.3. LOKACIJA

Kompleks je lociran pored autoputa E-75 Subotica-Beograd, po
Prostornom planu podrugja infrastrukturnog koridora autoputa E-75 Subotica-Beograd
(SI. glasnik RS br.69/2003.) na (orijentacionoj) stacionazi km 53+750 (pod br. 6.) na
desnoj (zapadnoj) strani autoputa. Tacne stacionaZe su prikazane u grafickom prilogu.

Objekti kompleksa su na prostoru katastarske parcele br.3018 K.o. Backa
Topola. PovrSina parcele je 2,3172 ha. Po listu o vlasnistvu (ulozak br.826, Dn.br.
691/2003) uknjizeno je kao vlasnik nekretnina Preduzece za trgovinu i usluge ,,OMV
JUGOSLAVIJA” D.o.o. Beograd, Takovska br. 45/4.

Planirani kompleks je predvidena na parcelama: parcela br. 3018 u celosti,
i delovima parcela: br.4915 (duz istocne strane parcele br. 3018); br.4926 (duz juzne
strane parc.br.3018); i br.4711/2 (koridor autoputa).

Sve parcele su u K.o. Backa Topola, u vangradevinskom reonu.

1.4. GRANICE OBUHVACENOG PROSTORA
PLANA DETALJNE REGULACIJE

Plan detaljne regulacije obuhvata prostor sa granicama:

-prema zapadu — zapadna granica parc.br.3018

-prema severu — severna granica parc.br.3018

-prema istoku — isto¢na granica parc.br.4915 (na deonici koridora autoputa
bez prosirenja) odn. u nastavku prema jugu zapadna ivica saobracajnice za odmoriste

-prema jugu — juzna granica parc.br. 4926, sa produzenjem iste prave linije
do saobracéajnica odmorista.



2. PRAVILA UREDENJA

2.1. PODELA ZEMLJISTA NA JAVNO I OSTALO
GRADEVINSKO ZEMLJISTE

2.1.1. POSTOJECE STANJE

Po postoje¢em stanju predmetni prostor obuhvata sledece parcele K.o.
Backa Topola:

-parc.br. 3018 u celosti, njiva Il klase — ostalo grad. zemljiste

-deo parc.br. 4915 (seoski put) — javno gradevinsko zemljiste

-deo parc.br. 4926 (seoski put) — javno gradevinsko zemljiste

-deo parc.br. 4711/2 (autoput) — javno gradevinsko zemljiste

K.O. Backa Topola - vangradevinski reon

br.parc. | posedovni vlasnistvo vrsta
list br. zemljista

471172 | 462 Drzavna svojina Republika Srbija | njiva Il javno
pravo koris¢enja Ministarstvo za | klase zemljiste
saobracaj i veze Beograd Bulevar
Revolucije 282

4915 461 Drzavna svojina Republika Srbija | seoski put | javno
pravo kori$¢enja Opstina Backa zemljiSte
Topola ul. M.Tita 24

4926 461 Drzavna svojina Republika Srbija | seoski put | javno
pravo korisé¢enja Opstina Backa zemljiste
Topola ul. M.Tita 24

3018 2339 Prema izvodu iz zemljisne knjige | njiva ostalo
br. 826 pravo vlasnistva zemljiste
Preduzede za trgovinu i usluge
»OMYV Jugoslavija” doo Beograd
Takovska 45/4

2.1.2. POVRSINE PARCELA

PovrSina pojedinih parcela odn. delova parcela:

-parc.br. 3018 u celosti 2,3172 ha
-deo parc.br. 4926 obuhvacen planom 0,0270 ha
-deo parc.br. 4915 obuhvacen planom 0,2424 ha
-deo parc.br. 4711/2 obuhvaden planom 0.2673 ha

Ukupna povrsina prostora obuhvacen planom je 2,854 ha.




KOORDINATE TACAKA
graf.prilog Odredivanje javnih i ostalih povrsina (PREPARCELACIJA)

br.tacke y X
1813 398 788,68 73 207,35
1687 398 829,93 73045,92
1688 398 855,06 72 947,89
1825 398 847,96 72 811,76
124 398 849,00 72 832,00
125 398 861,14 72 948,31
126 398 835,64 73 047,11
1 398 853,914 72 812,663
2 398 809,352 72 805,904
3 398 803,419 72 805,004
4 398 790,518 72 930,083
5 398 783,773 72 934,538
6 398 854,940 72 946,710
7 398 853,836 72 952,621
8 398 801,532 72 990,838
9 398 781,758 72 987,839
10 398 778,759 73 007,613
11 398 798,533 73 010,612
12 398 743,438 73 200,487

POVRSINE NOVOFORMIRANIH PARCELA i podela na javo i ostalo zemljiste

Pl 819m” javno zemljiste

P3  1188m” javno zemljiste

P2 6332m? ostalo zemljite — benzinska pumpa
P4 15252m? ostalo zemljiste —zelena povrsina

P5 400m” ostalo zemljiste — I zastitna zona bunara i bunar sa postrojenjem

2.2.CELINE I ZONE ODREDENE PLANOM
-NAMENA I KARAKTER PROSTORA

Prostorno-funkcionalna organizacija prostora obuhvaéen predmetnim
Planom detaljne regulacije odredena je Projektnim programom Investitora, a u skladu sa
Prostornim planom podrucja infrastrukturnog koridora autoputa E-75 Subotica-Beograd.

Ciljevi izgradnje planiranih objekata:

-izgradnja benzinske pumpe sa prate¢im sadrzajima

-adekvatno resenje kolskog saobracaja sa priklju¢kom na postojece
saobracdajnice odmorista

-formiranje i uredenje slobodnih povrsina.

PODELA PROSTORA NA ZONE



A) Kompleks benzinske stanice

Deo prostora parc.br. 3018 ¢e biti ograden prosror i bi¢e zona kompleksa
benzinske pumpe. Na tom prostoru su predvideni svi elementi benzinske stanice.

B) Bunar i crpna stanica

Za snabdevanje kompleksa vodom predvideno je busenje bunara sa
potrebnim prate¢im sadrzajima. Za to je predviden posebno ograden prostor u severnom
delu parcele br. 3018 (predviden za zelene povrsine), na dovoljnom odstojanju od
benzinske stanice.

C) Slobodne povrsine

Preostali (neogradeni prostor) parcele br. 3018 ostaje slobodna, zelena
povrsina.

2.3. URBANISTICKI USLOVI ZA JAVNE POVRSINE
I JAVNE OBJEKTE

Saobracaj benzinske stanice se nadovezuje na postojecu saobracajnicu
odmorista i koristi isti ulaz-izlaz autoputa. Postojece saobracajnice kao javni objekti se ne
menjaju, nisu predvidene nikakve intervencije na tim objektima saobracajne
infrastrukture.

Javne povrsine, delovi postojecih seoskih puteva na parc.br. 4915 i 4926
ostaju javne povrsine. Deo parc.br. 4915 Ee se iskoristiti za izgradnju saobracajnih
povrsina za potrebe benzinske stanice.

Na parc.br.3018, pored ogradenog prostora, sa zapadne i severne strane, sa
spoljne strane ograde a na povrsini iste parcele ostaviti slobodan prostor-koridor Sirine
6m za potrebe atara.

2.4. INFRASTRUKTURA
2.4.1. SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Postojeée saobracajnice

Postoje izgradene saobracajnice — priklju¢ak odmorista na autopu, a u
koridoru autoputa. (parc.br. 4711/2)

Postoji poljski put duz koridor autoputa. (parc.br. 4915)

Postoji poljski put upravan na koridor autoputa, do ivice koridora autoputa
(parc.br. 4926).

Planirane saobracajnice i saobracajne povrsSine

Planirane saobracajne povrSine za kretanje i tankiranje vozila se
prikljucuju na postojeéu izgradenu saobracéajnicu, opisano u predhodnoj sravci.

Deo postojeceg poljskog puta (parc.br. 4915) e se koristiti za saobracajne
povrsine.

Sa spoljne strane ograde sa severne i zapadne strane potrebno je ostaviti
pojas Sirine 6m za potrebe atara, i to na povrsini parc.br. 3018.

Poljski put sa parc.br. 4926 ostaje u postojecoj funkciji.



Dimenzije i nivelaciono reSenje saobracajnih povrsina su date u grafickom
prilogu.

PESACKE STAZE

Pesacke staze — trotoari su predvideni samo oko objekta prodajnog
kompleksa, za povezivanje raznih sadrzaja kompleksa.

2.4.2. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
2.4.2.1. VODOSNABDEVANIJE

Za snabdevanje kompleksa vodom potrebno je izbusiti bunar na povoljnoj
lokaciji, na parc.br. 3018.

Taj treba da obezbeduje potrebne kolicine vode za pice, sanitarne vode, za
potrebe protivpozarne zastite kao i za potrebe oderzavanja saobracéajnih i zelenih
povrsina.

Bunar opremiti sa potrebnim prate¢im sadrzajima.

Prostor bunara zastititi ogradom.

Za povezivanje bunara sa potroSnim mestima izgraditi unutrasnju
vodovodnu mreZu. Trase vodova su prikazane u grafickom prilogu.

2.4.2.2. FEKALNA KANALIZACIJA

Potrebni je izgraditi kanalizacionu mrezu za odvod sanitarne otpadne vode
i nezagadene atmosferske vode.

Kod ra¢vanja vodova, prelomnih mesta i priklju¢aka izraditi Sahtove
kanalizacije.

Za sakupljanje otpadnih voda izgraditi recipijent od vodonepropusnog
materijala potrebnog kapaciteta.

Trase vodova i lokacija recipijenta su prikazane u grafickom prilogu.

2.4.2.3. ODVOD ZAGADENE OTPADNE VODE

Za odvod zagadenih otpadnih voda sa povrSina za saobracaj i tankiranje
vozila potrebno je iste povrsSine izgraditi sa odgovaraju¢im padovima, potrebnim
rigolama, kanalima, odvodnim cevima i dr.

Za sakupljanje i talozenje otpadnih voda izgraditi separator odgovarajucih
dimenzija, na lokaciji naznac¢enoj u grafickom prilogu.

2.4.2.4. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Za napajanje elektricnom energijom planiranog objekta OMV potrebno je
izgraditi zidanu trafostanicu snage do 630 kVA sa priklju¢nim 20 kV kablovskim vodom.



ZTS 630 kVA oprema se 20 kV i 0.4 kV opremom i energetskim
transformatorom snage 250 kVA. Na VN strani planirati dve vodne ¢elije. Na NN strani
predvideti dovoljan broj kablovskih izvoda za buduée objekte — jos jednu benzinsku
stanicu. Merenje utroSene elektri¢ne energije se vrsi na NN strani, kompletnom mernom
grupom smestenim u ZTS.

Na NN strani predvideti polje javne rasvete.

U trafo reonu primeniti TT sistem zastite od nedozvoljenog napona dodira.

ZTS je dimenzija 3.70x4.50 m sa vratima okrenutim prema autoputu.
Lokacija ZTS je odredena na situacionom planu.

Spoljno osvetljenje kompleksa izvesti svetiljkama sa natrijumovim
sijalicama visokog pritiska.

20 kV kablovski vod se polaze od novog GRS do ZTS. Novi GRS sa
boc¢nim 20 kV ucinskim rastavljatem se ugraduje u liniju DV 20 kV "Gunaros". Kabel se
polaze u zemljani rov dubine 0.8 m. Iznad kabla postaviti plasti¢ne Stitnike i traku za
upozorenje. Novi 20 kV kablovski vod ima ukrstanja sa postoje¢im optickim kablom i
regionalnim putem R 108 Bajmok — Bece;j. Ispod regionalnog puta kabel se polaze u
zastitnu cev ¢ 110 koja se ugraduje podbusivanjem na dubinu od 1.60 m od najnize kote
kolovoza. Duzina zastitne cevi je 26.0 m koliko iznosi $irina putnog pojasa na mestu
ukrstanja. Stacionaza regionalnog puta na mestu ukrstanja je Km 33+593.

Trasu kabla sa obe strane puta obeleziti betonskim kablovskim oznakama.
Nakon polaganja kabla izvrsiti geodetsko snimanje i kartiranje.

2.4.2.5. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Za rad predmetne benzinske stanice i planirane izgradnje jos jedne
potrebno je obezbediti 20 telefonskih parica. Priklju¢ni kabel za OMYV je tipa TK 59M
15x4x0.8 koji se polaze paralelno sa postoje¢im optickim kablom od stacionaze
regionalnog puta R 108 Km do Km 33+084. Dalje TK se polaze u parceli poljskog puta
4926 do objekta OMV. Mesto prikljucka na kapacitete Telekoma je nastavak na
medumesnom kablu u koridoru regionalnog puta na stacionazi pocetka paralelnog
vodenja. Kabel se polaze u zemljani rov dubine 0.8 m. Iznad kabla postaviti plasti¢ne
Stitnike i traku za upozorenje. Na karakteristicna mesta trase — pocetak i kraj paralelnog
vodenja sa regionalnim putem, ugraditi betonske kablovske oznake. Nakon polaganja
kabla izvrSiti geodetsko snimanje i kartiranje.

Na platou benzinske stanice predvideno je postavljanje javne telefonske
govornice. Lokacija je odredena na grafi¢kom prilogu.



2.5. POSEBNI ZAHTEVI 1 USLOVI
ZA 1ZDAVANJE ODOBRENJA ZA IZGRADNJU

1. Potrebno je ispuniti posebne tehnicke uslove prikljucka
planiranog objekta na autoput koje odreduje Republicka
direkcija za puteve.

2. Posebne uslove prikljucka na telekomunikacionu
infrastrukturu odreduje Telekom Srbija, Filijala
Subotica/Sombor

3. Posebne uslove prikljucka na elektroenergetsku

infrastrukturu odreduje J.P. Elektrovojvodina
Elektrodistribucija Subotica

4. Potrebno je izraditi Detaljnu analizu uticaja na Zivotnu
sredinu na osnovu Resenja br. 119-501-00959/2003-03
Pokrajinskog sekretarijata za zastitu Zivotne sredine i
odrzivi razvoj

5. Posebne vodoprivredne uslove odreduje JVP "Vode
Vojvodine" Novi Sad

6. Posebne uslove zastite od pozara i eksplozije odreduje
MUP RS SUP Subotica, Odsek protivpozarne policije

7. Posebne uslove prilagodavanja objekta potrebama

odbrane odreduje Ministarstvo odbrane, Sektor za
gradevinsko-urbanisti¢ku delatnost, Beograd

2.6. USLOVI ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH
I PRIRODNIH DOBARA

Na prostoru obradenim ovim Planom detaljne regulacije nisu evidentirana
kulturna dobra niti drugi elementi prostora koji bi zahtevali posebne uslove i mere zastite.

Na predmetnom prostoru ne postoje zasti¢ena prirodna dobra.

Ukoliko prilikom izvodenja radova budu otkrivena eventualna prirodna dobra
(arheoloski nalazi i sl.), propisuje se obaveza obavestavanja Meduopstinskog zavoda za
zastitu spomenika kulture u Subotici, koji treba da odredi adekvatne uslove i mere zastite.

2.7. LOKACIJE PREDVIDENE ZA DALJU PLANSKU RAZRADU

U Prostornom planu podru¢ja infrastrukturnog koridora autoputa
Subotica-Beograd (Batajnica) predvidena je izgradnja benzinske pumpe i na isto¢noj
(levoj) strani autoputa, na priblizno istoj stacionazi, isto uz odmoriste.

Imajudi u vidu te podatke, pojedini elementi infrastrukture su planirani i za
potrebe buducih, planiranih objekata:



-elektri¢ni vod i trafo stanica je planirana sa kapacitetom i za potrebe
druge benzinske pumpe, a sa prelazom ispod autoputa bi¢e mnogo jednostavnije i
racionalnije dovesti el. energiju do buducih objekata

-na isti nacin je planiran dovod telefonske intalacije

-snabdevanje vodom je predvideno iz bunara projektovanog po
predmetnom planu.

2.8. USLOVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U cilju zastite zivotne sredine neophodno je primeniti odgovaraju¢e mere
radi zastite, pre svega zemljista, vode i vazduha.

2.8.1. ZASTITA ZEMLJISTA

Tokom izgradnje moze doci do zagadivanja i degradacije tla usled
ispustanja goriva, ulja, masti, gradevinskih materijala raznih vrsta.

Radi umanjivanja negativnih uticaja na zemljisSte tokom izgradnje
potrebno je izvrSiti:

-nakon zavrSetka izgradnje evakuisati sve vrste otpadaka kao i zagadene
slojeve zemljista

-po potrebi nasipati nove slojeve od zdrave zemlje

-rekultivacija celokupnog degradiranog zemljista

U toku eksploatacije objekata potrebno je voditi naroCitu paznju na
sakupljanje i evakuaciju zagadanih otpadnih voda.

2.8.2. ZASTITA VODA

Za zastitu voda je primarni uslov adekvatno snabdevanje objekata vodom.
To ¢e se posti¢i busenjem bunara.

Odvodenje otpadnih voda iz objekata vrSice se izgradnjom kanalizacione
mreZe i izgradnjom recipijenta odn. separatora za zagadene vode.

Odvod atmosferskih voda sa svih povrSina reSiti odgovaraju¢im
odvodnim rigolama, po potrebi kanalima i cevima. Sve povrSine planirati sa
odgovarajué¢im padovima za povrsinski odvod vode.

Odvod jednim delom u ulicu 1.Maja a delom do postojece atmosferske
kanalizacione mreze u ul. 29.Novembra.

2.8.3. ZASTITA VAZDUHA

Za zastitu vazduha od zagadenja izduvnih gasova kao i buke i vibracija
predvideno je hortikulturno uredenje slobodnih povrsina i sa srednjim i visokim vrstama
biljaka, koje ¢e stvoriti prirodnu zastitnu zonu.

U blizini lokacije kompleksa benzinske pumpe nema naseljenih mesta.

2.8.4. DRUGE ZASTITNE MERE
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Potrebno je redovno odrzavanje svih povrsina i objekata.
Potrebna je redovna evakuacija smeca.
Sve slobodne povrsine potrebno je ozeleniti odgovaraju¢om zelenilom.

2.8.5. USLOVI ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA
I RATNIH RAZARANIJA

Prilikom projektovanja, izgradnje i uredenja kao i tokom eksploatacije
objekata potrebno je sprovesti potrebne mere zastite od elementarnih nepogoda.

Predvidene mere su:

-Izgradnja protivpozarne hidrantske mreze sa potrebnom propisanom
koli¢inom i pritiskom vode, sa pravilnim razmestanjem PP hidranata.

-Postavljanje potrebnog broja i vrste aparata za gaSenje pozara.
Obezbediti slobodan pristup svim hidrantima i aparatima za gasenje.

-Pravilno planiranje i izgradnja atmosferske kanalizacije i odvod
atmosferskih voda.

-Kod stati¢kih proracuna objekata potrebno je uzeti u obzir odgovarajuce
koeficijente protiv dejstva vetrova, sneznih nanosa i seizmicka pomeranja.

-Postavljanje gromobranske instalacije sa pravilnim rasporedom i
uzemljenjem.

-Obezbediti prohodnost terena od =zaruSavanja objekata pravilnom
dispozicijom objekata u odnosu na njihove visine.

-U postupku izrade Urbanisticko-tehnic¢kih uslova za izgradnju objekata
ishoditi posebne uslove za projektovanje i gradenje objekata od Saveznog ministarsva za
odbranu — Odsek za odbranu Backa Topola.

2.9. OGRANICENJA ZA IZVODENJE RADOVA

Organizaciju gradiliSta potrebno je izraditi na takav nacin da za se koristi
povrsina sopstvene parcele br. 3018 za sve potrebe kao Srto su skladistenje — odlaganje
svih vresta gradevinskog materijala, mehanizacije i dr.

Ne sme se zauzeti povrSina koridora autoputa niti povrSine susednih
parcela.

To se odnosi za sve vrste radova.

3. PRAVILA GRADENJA

3.1. VRSTA I NAMENA OBJEKATA

Objekat OMV Stanica za snabdevanje gorivom i prodajni kompleks BT-
01 sastoji se od sledeceg sadrzaja: (numeracija po grafi¢kom prilogu)



1.BENZINSKA PUMPA

Benzinska pumpa za snabdevanje gorivom sadrzi 4 pumpe, od toga 3 sa
po 2x2 toceca mesta i 1 sa 2 to¢ec¢a mesta (za kamione).Predvidena je prodaja raznih
vrsta goriva: Eurodizel; Bezolovni benzin BMB98 i BMB95; Olovni benzin MB95 i
Dizel D2.

Osovinski razmak pumpi je 7,50 odn. 8,50m.
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Postolja pumpi su izdignute a ostale povrsSine ¢ine jedinstvenu povrsinu sa

saobracajnim povrsinama za kretanje i tankiranje vozila.

2.CISTERNE ZA SMESTAJ GORIVA

Predvideno je postavljanje 3 podzemna rezervoara duzine 15,95m,
kapaciteta od po 100 m3 goriva. Od toga 2 su pregradeni, za kapacitete 60+40 m3.
Predvideno je skladistenje sledecih vrsta goriva:

-Eurodizel 40 m3
-Bezolovni benzin 98 BMB 98 40 m3
-Olovni benzin MB 95 60 m3
-Bezolovni benzin BMB 95 60 m3
-Dizel gorivo D2 100 m3

Rezervoari su sa dvostrukom oplatom, adekvatno zasti¢eni od korozije i
mehanickih udara.

Cisterne su povezane podzemnim vodovima sa benziskom pumpom.

Uz cisterne predviden je objekat za dolivanje tankova za gorivo i
prosirenje saobracajne povrsine za parkiranje kamiona za vreme dolivanja goriva.

3.PRODAJNI KOMPLEKS

Objekat prodajnog kompleksa je prizeman, gabarita 23,00x14,45m.
Lociran je upravno u odnosu na pumpna mesta. Istocna ivica objekta se poklapa sa
regulacionom i gradevinskom linijom, naznac¢eno u grafi¢kom prilogu.

Donja ivica konstrukcije je na visini 3,10m od poda prizemlja.

Moderno je opremljen, u svemu premu tehnickim normativima,
standardima i propisima za montaznu suvu gradnju.

Spoljni zidovi su od prefabrikovanih montaznih panela oblozeni
plastificiranim ¢eli¢nim limom boje RAL 9018.

Sastoji se od sledecih sadrzaja:

-Prodavnica

-Restoran Vienna Cafe

-Hodnici za komunikaciju

-Ostava

-Muski i zenski toalet

-Magacin

-Magacin za ulje

-Kancelarije

-Kuhinja

-Magacin prodavnice

-Garderoba za osoblje
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-Rashladna komora
-Toaleti za osoblje
-Masinska soba.

Objekat je montazni, sa ¢elicnom konstrukcijom, sa zidovima od
prefabrikovanih panela. Temeljenje na temeljima samcima povezani temeljnim gredama i
plivaju¢om AB plocom.

Krovna konstrukcija je od resetkastih ¢eli¢nih nosaca. Pokrivac je ¢eli¢ni
trapezasti lim visine 13,5cm sa slojevima za termoizolaciju i zastitu.

4 NASTRESNICA BENZINSKE PUMPE

Nastresnica iznad povrsine benzinske pumpe je dim. 10,40x31,00m,
ukupne povrsine 322,40 m2. Donja kota nastresnice je na +4,65m od kote platoa.

Konstrukcija je ramovska ¢eli¢na na stubovima. Krovni pokrivac je
trapezasti lim sa minimalnim dvostranim padom.

5.TRANSPARENTNA NASTRESNICA

Projektovana je iznad prostora za povezivanje nastreSnice nad automatima
i prodajnog kompleksa.

Dimenzije nastre¢nice su 11,59x14,50m. Donja kota je na +4,65m od kote
platoa. Oslanja se na ramovsku konstrukciju nastreSnice benzinske pumpe sa jedne strane
a sa druge na objekat prodajnog kompleksa.

Konstrukeija je od kutijastih ¢eli€nih profila, pokriva¢ od lu¢no
profilisanog transparentnog polikarbonata — Lexana.

6.TOTEM

Totem je informaciono-reklamna tabla visine 7m Sirine 1,8m, koji se
nalazi u blizini ulaza u benzinsku pumpu, u zelenoj povrsini. Tabla je opremljena
odgovarajuéem osvetljenjem.

7.PILON
Pilon je visoki stub koji se nalazi takode na ulazu u benzinsku pumpu.
Stub je Suplja cev sa znakom OMYV na vrhu.

8.DECIJE IGRALISTE
Prostor rezervisan za decije igraliste je zapadno od prodajnog kompleksa,
uz terasu. Povrsine je 40 m2. Opremljen je standardnim spravama za igru dece.

9.PARKIRALISTA ZA PUTNICKA VOZILA
Rezervisan prostor za parkiranje putnickih vozila kod prodajnog
kompleksa, za potrebe prodavnice i restorana.

10.SAOBRACAJNE POVRSINE ZA KRETANJE I TANKIRANJE
VOZILA
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Saobracajne povrSine su projektovane za nesmetan rad svih delova
pumpne stanice sa izbegavanjem konfliktnih tacaka.

Tehnologija rada je organizovana za jednosmeran rezim saobracaja.

Povrsine izraditi sa odgovaraju¢im padovima i potrebnim rigolama,
odvodnim kanalima i dr. za odvod atmosferskih voda.

11.JARBOLI
Predvideno je postavljanje jarbola u blizini ulaza u benzinsku pumpu sa
zastavama za reklamu OMV.

12.TRAFO STANICA I AGREGAT

Benzinska pumpa se napaja el.energijom iz novoizgradene zidane trafo
stanice 630k VA, sa dva kablovska voda. Dimenzije objekta su 3.70x4.50 m.

Objekat trafo stanice izgraditi od tvrdog materijala i obloziti istim
materijalom kao objekat prodajnog kompleksa.

Pored trafo stanice za slucaj nestanka elektricne energije predvidena je
montaza dizel agregata kontejnerskog tipa za spoljnu montazu.

13. PROSTOR ZA SMECE
Juzno od prodajnog kompleksa predviden je plato za postavljanje
kontejnera za smece. Predvideni su manji kontejneri na tockovima.

14.TERASA

Basta restorana se nalazi uz zapadnu fasadu prodajnog objekta — uz
restoran. Predvideno je 6 stolova sa po dve klupe. Nad svakim stolom je predviden
suncobran.

15.POSTOJECI PARKING — ODMORISTE

U neposrednoj blizini planirane benzinske pumpe postoji izgradeno
odmoriste sa parking prostorima za putnicka i teretna vozila kao i za autobuse. Predvida
se da ¢e deo korisnika kompleksa benzinske pumpe koristiti i ta parking mesta.

16.BUNAR I CRPNA STANICA

Posto na predmetnoj lokaciji nije moguce prikljuc¢enje na gradsku
vodovodnu mrezu, za snabdevanje kompleksa sanitarnom i protivpozarnom vodom
potrebno je busenje bunara, na lokaciji naznaceno u grafickom prilogu. Uz bunar izgraditi
potrebne objekte i uredaje. Prostor bunara potrebno je ograditi.

17.SEPARATOR ULJA

Na za to pogodnom mestu, naznaceno u grafickom prilogu izgraditi
separator otpadnih voda sa manipulativnih povrsina, koje su zauljene. Tehnoloske
otpadne vode tek posle tretmana u njemu evakuisu.

18.SEPTICKE JAME
Potrebno je izgraditi septicke jame - recipijente za sanitarne otpadne vode
i nezagadene atmosferske vode, na lokaciji naznacenoj u grafickim prilozima.
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Zidove i dno recipijenta izraditi od vodonepropusnog materijala.

19.0GRADA
Prostor kompleksa potrebno je ograditi sa severne, juzne i zapadne strane.
Ogradu spojiti sa ogradom duz koridora samog autoputa. Ograda je transparentna, zicana.

20.BILBORD
Predvida se postavljanje velike reklamne table - bilborda, na vidnom, za to
atraktivnom mestu u blizini saobracajnih povrsSina za kretanje i tankiranje vozila.

21.JAVNA TELEFONSKA GOVORNICA
Predvideno je postavljanje javne telefonske govornice. Govornica je
tipska, od lake metalne konstrukcije i pleksiglasa.

ZELENE POVRSINE

Sve slobodne povrsine potrebno je ozeleniti, po projektu za uredenje
slobodnih povrsina. Pozeljno je primenjivanje svih vrsta rastinja a u blizini kompleksa
pretezno ukrasnog i Zbunastog rastinja, koje ne remete vizuru i omogucava sagledavanje
objekta sa prilazne strane.

3.2. USLOVI ZA OBRAZOVANJE GRADEVINSKE PARCELE

Gradevinska parcela kompleksa benzinske pumpe se obrazuje
preparcelacijom postojece katastarske parcele br. 3018. K.o. Backa Topola, na nacin
prikazan u grafickom prilogu.

3.3. POLOZAJ OBJEKATA

U grafickim prilozima su dati polozaji odn. planirane lokacije svih
planiranih objekata kao i polozaji infrastrukturnih objekata i trasa.

3.4. INDEKSI ZAUZETOSTI (ISKORISCENOSTI)

I IZGRADENOSTI
3.4.1. INDEKS ZAUZETOSTI (ISKORISCENOSTTI)
Indeks (ili stepen) iskoris¢enosti zemljista je odnos izmedu bruto povrsine

pod objektom i povrsine gradevinske parcele pomnozen brojem 100.
Povrsine planiranih objekata:

-benzinska pumpa (pod nastresnicom) 322,40 m2
-prodajni kompleks 332,50 m2
-decije igraliste 40,00 m2

-terasa restorana 74,00 m2
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-trafo stanica 18.30 m2
Ukupno: 787,20 m2
Povrsina planirane gradevinske parcele: 6.426,00 m2
Indeks zauzetosti: 787,20/6.426,00x100= 12,25

Indeks zauzetosti je ispod dozvoljene minimalne vrednosti za svaku zonu
izgradnje po Pravilniku o opstim uslovima za parcelaciju i izgradnju.

3.4.2. INDEKS IZGRADENOSTI

Indeks ili stepen izgradenosti je odnos izmedu bruto razvijene izgradene
povrsine svih nadzemnih etaza korisnog prostora i povrsine parcele.

Posto su svi planirani objekti prizemni, uzimajuci podatke iz prethodne
stavke

indeks izgradenosti: 787,20/6.426,00 = 0,12

Vrednost indeksa izgradenosti je ispod dozvoljenog minimuma po
Pravilniku o opStim uslovima za parcelaciju i izgradnji.

3.5. NAJVECA DOZVOLJENA SPRATNOST
I VISINA OBJEKATA

Spratnost svih objekata kompleksa je prizemni.
Visina pojedinih objekata po idejnom projektu:

-nastreSnice benzinske pumpe: 5,65m
-tranparentne nastresnice: 6,00m
-prodajnog kompleksa 4,15m
-trafo stanice 3,00m
-totema 7,00m
-pilona 11,00m

3.6. MEDUSOBNA UDALJENOST OBJEKATA

Medusobna udaljenost svih planiranih objekata je naznacena u grafickom
prilogu, i medusobna udaljenost kao i udaljenosti od gradevinskih odn. regulacionih
linija.

3.7. USLOVI ZA IZGRADNJU DRUGIH OBJEKATA
NA ISTOJ GRADEVINSKOJ PARCELI

Na predmetnoj gradevinskoj parceli nije predvidena izgradnja drugih
objekata sem po sadrzaju u predhodnim stavkama.
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3.8. USLOVI I NACIN OBEZBEPIVANJA PRISTUPA PARCELI
I PROSTORA ZA PARKIRANJE VOZILA

Kolski pristup kompleksu je obezbeden sa autoputa odn. sa prilazne
saobracajnice autoputa do postojeceg odmorista, pod uslovom da saobracaj prema
kompleksu benziske stanice ne ometa saobraéaj prema odmoristu.

Kod objekta prodajnog kompleksa predvidena je izgradnja parking
prostora za parkiranje 7 putnickih automobila.

Posto kapacitet tog parkiralista ne zadovoljava svim potrebama planiranog
kompleksa, predvideno je da postojeci parkinzi izgradenog odmorista ¢e se sluziti i za
potrebe korisnika kompleksa benzinske pumpe, a isto tako korisnici odmorista ¢e koristiti
pojedine usluge i sadrzaje benzinske pumpe (sanitarni ¢vor, pijaca voda, javna telefonska
govornica, prodavnica, restoran).

Posto se radi o benzinskoj pumpi pored autoputa, posebnog pesackog
pristupa do kompleksa nije planiran.

3.9. USLOVI ZASTITE SUSEDNIH OBJEKATA

Susednih objekata suprastrukture nema, prema tome nema potrebe za
zastitu istih.

Od objekata infrastrukture postoji prilazna saobraSajnica od autoputa do
postoje¢eg odmorista. Prilikom izrade saobracajnih povrSina planiranog kompleksa
potrebno je obratiti naro€itu paznju da se radovi izvode na nacin da ni u kom smislu ne
ostete konstrukciju (sa podlogom i zavr$nim slojem) postojece saobracajnice.

Potrebno je prilikom izrade priklju¢nih saobracajnica obratiti naro€itu
paznju na postojec¢i vod optickog kabla telekomunikacije, isti adekvatno zastititi.

3.10. USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuc¢enja na saobraéajnu infrastrukturu je opisan pod stavkom
3.8. Uslovi i na¢in obezbedenja pristupa parceli.

Prikljucak na vodovod odn. izrada vodovoda od planiranog bunara do
kompleksa je prikazan u grafickom prilogu.

Vodovi kanalizacije (sanitarne i nezagadene atmosferske odn. zagadene
otpadne vode) kao i objekti recipijenta i separatora su prikazana u grafickom prilogu.

MISI

3.11. ARHITEKTONSKO ODN. ESTETSKO OBLIKOVANJE
ELEMENATA

Prodajni kompleks
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Zidovi objekta su od montaznih panela, obloZeni plastificiranim limom,
boje RAL 9018 odn. zastakljeni termopan staklom. Na fasadi ispod simsa nalazi se
reklamni natpis koji okruzuje celu zgradu u visini od 99cm.

NastreSnica

Nastresnica iznad benzinske pumpe je na ramovskoj ¢eli¢noj konstrukeiji.
Krovni pokrivac je trapezasti lim.

Transparentna nastresnica

Nastresnica se sastoji od nosaca od kutijastih profila i lu¢no profilisanog
krovnog pokrivaca od transparentnog polikarbonata — Lexana.

Trafo stanica

Zidovi trafo stanice su oblozeni istim materijalom kao objekat prodajnog
kompleksa.

3.11.USLOVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi zastite zivotne sredine su opisani pod stavkom 2.8.

Sastavio:

Kova¢ Tibor dipl.ing.arh.



